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Vaskit Nagykozség Onkormanyzata (tovabbiakban: Megbizé) a hatilyos telepiilésrendezési
eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) médositasat kezdeményezte a
141/2024. (X.17.) 6nkormanyzati hatarozattal.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési  sajatos jogintézményekrSl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljarasi rendelet) szerinti egyszertisitett eljarasban keriil lefolytatasra a
modositas.

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dontések

Vaskut Nagykozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2016-ban kertlt elfogadasra, a 130/2016. (X.
27.) Kt. hatarozattal. A fejlesztési koncepcié elfogadasa utan a rendezési terv (Szerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat) ,,frissitésére” nem keriilt sor. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 2,/2000.
(I. 10.) Kt hatarozattal, a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei pedig az 5/2000. (V. 29.)
rendelettel keriiltek megallapitasra. A telepiilésrendezési eszkozok (HESZ és Szabalyozasi Terv)
legutébbi alkalommal 2023. 6szén kertlt modositasra, mely soran a sportpalya kornyezetének
szabalyozasa médosult.



Jelen moédositas igy az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-ai allapotanak megfelels
telepiilésrendezési szabalyok alapjan késziil.

A médositas bemutatasa

Az el6z6 tervmodositas 6ta tobb lakossagi és onkormanyzati modositasi igény is felmertilt. Jelen
modositas jellemzGen a belteriileti térséget érinti a 0543/1 helyrajzi szamu kilterileti telephely

kivételével. A modositasi tigyek 1-4 -ig kertiltek sorszamozasra. A 3. tgy elszértan tobb beltertleti
tombot is érint.

1.

4.

Helyi gazdasagi tarsasig kérelme alapjan, a Vaskut, kilterilet 0543/1 helyrajzi szamua
ingatlanon. A kozség rendezési tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 5/2000. (V.
29.) rendelet (tovabbiakban: HESZ) alapjan 1G-3 jeld, ipari teriiletbe sorolt az ingatlan,
mely jelenleg osztatlan k6z6s tulajdonu és megosztasa tervezett. A megosztas utan azonban
a HESZ-ben eldirt szabadon 4llé beépitési médnak nem felel meg az ingatlanon meglévé
¢épuletek telepitése. A telken jelenleg alrészleten szereplé ut, 6nalldé ingatlanként,
maganutként keriilne kialakitdsra. Igy azonban az el6kert megsztnik. (tervezett vazrajz az
5. oldalon) A Szabalyozasi Terven a targyi ingatlanon épitési hely kertl kijel6lésre, tovabba
a HESZ-ben, az 1G-3 épitési 6vezetnél a beépitési modra vonatkozé elbiras kiegészil.

Helyi gazdasagi tarsasag kérelme alapjan, a Vaskut, Kossuth utca 112. szamu, 92.
helyrajzi szamu ingatlanon. Targyi ingatlan besorolasa gazdasagi-kereskedelmi
szolgaltaté, KG-1 jeld a Szabélyozasi Terven. A Kossuth utcai ,,U” alaka f6éptletben a
jévében szolgalati lakés és iroda rendeltetés kialakitisa tervezett, mely funkcidkat a HESZ-
megenged ugyan, de a jelenlegi beépités (Kossuth utcai fronton) zartsoru. Ezzel ellentétben
a HESZ oldalhatiron allé beépitési médot ir elé az ingatlanon, igy a f6épiilet tervezett
rendeltetés moédositasa nem engedélyezhetd jelenleg. A telken meglévé tovabbi kilonallo
éptiletek rendeltetésvaltozasa (mihely épiiletek) nem tervezett. A jelenlegi épitési Gvezet
megtartasa mellett, a telken épitési hely keril kijelolésre, tovabba a KG-1 jela épitési
6vezetnél a beépitési modra vonatkozo elbiras kiegésziil.

Onkormanyzati kezdeményezés alapjan az SZ2 jelli Szabalyozasi Terven jelenleg
szabalyozasi vonalakkal kijelolt vizgazdalkodasi teriiletek o6vezethatarokkal
keriilnek lehatarolasra a jov6ben.

A 87. helyrajzi szamu csatorna mentén, valamint a 114, 115, 116, 117, 122, 123, 124, 125,
126, 127 és 128 helyrajzi szamua kertes mez6gazdasagi 6vezetbe tartozo telkek nyugati
telekhatarai mentén a valésagban meglév6é ut kiszabalyozasa, a tombben jelenleg
utkapcesolat nélkili ingatlanok szabalyos megkozelithet6sége érdekében.



A moédositasi helyszinek elhelyezkedése a kézigazgatasi teriileten beliil.
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Az 1. helyszinen az ingatlan megosztasa tervezett az épuletek valds tulajdoni hasznalata szerint, az
alabbi valtozasi vazrajznak megfeleléen. Az ingatlanon egykor sertéstelep tzemelt, az
éptletallomany nagy része jelenleg hasznalaton kiviili vagy raktarként tizemel.
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Az ingatlan 1G-3 jelt ipari-gazdasagi épitési Gvezetbe tartozik. A jelenleg alrészleten nyilvantartott
ut és anyaggodor 6nallé ingatlanként keril kialakitasra, igy a létrejové telkek mindegyikén
biztositott lesz a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel$ utkapcsolat. (maganutként) A jelenlegi 10 m-
es elSkert el6iras, melyet az OTEK fogalommeghatirozasa alapjan magandt telkétdl is tartani kell,
a telekalakitast gatolja.

HESZ 9.§(1),Az1G-3 jel(i ipari gazdasagi teriilet dvezete termeld gazdasagi céld épitmények
elhelyezésére és az lizemelésiikhéz sziikséges kérnyezetiik kialakitdsara szolgal. A teriileten
elhelyezhetd: mindenfajta gazdasdgi tevékenységi korii éplilet, szolgdlati lakds, egyhdzi, oktatdsi,



egészségligyi, szocidlis éplilet, az dgazati elbirdsoknak megfelelé energia- és tdvkézlési kézmlivek,
valamint telepiilésgondozdsi célu éplilet. Az évezet telkei telken beliil kériilfdsitandok.
Az dvezetben az épliletek szabadondlléan helyezheték el,

a) max. 40%-os beépitettséggel,

b) a megengedett épitménymagassdg min. 3,0 m max. 7.5 m,

technoldgiai indokoltsdggal a beépithetd teriilet 30 %-dn névelhetd

c) el6kert mélysége: 10,0 m

oldalkert szélessége E-i, illetve K-i oldalon: 3,0 m

ellentétes oldalon min. 5,0 m”

hatsokertje min. 6,0 m

d) Kialakithato telekteriilet: min. 5000 m2,

A létrejovo maganut legkisebb szélessége 8,2 m, ezzel a hatalyos el6irasoknak is megfelel, tovabba
a 2027-ig elkészitendd 4j telepiilésterv jogszabalyi alapjat képzd, ,,A teleptlésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl sz6lé 280/2024. (IX. 30.) K. r. (tovabbiakban TEKA) maganut
el6irasainak is eleget tesz. Megsztnik az épitési 6vezet el6irasainal a minimalis épitménymagassagra
vonatkoz6 hatarérték, tovabba az égtajakhoz kotott oldalkert eléirasok. Az oldalkertek minimalis
szélessége a tervezett HESZ-ben nem lesz el6irva, az orszagos szabalyok lesznek érvényesek. Tehat
az épitési Ovezetben el6irt maximalis épitménymagassag fele, azaz 3,75 m lesz. Az épitési 6vezetben
alapesetben a szabadon all6 beépitési moéd megmarad, amit azonban a Szabalyozasi Terven
egyedileg jelolt épitési hely felilirhat.

Az ingatlan a hatalyos Szabalyozasi Terven
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A 2. helyszin a hatalyos Szabalyozasi Terven
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HESZ 7.8 (6) ,A KG-1jelii kereskedelmi, szolgdltato évezetekben csak a kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu éplilet, lizemanyagtéltd dllomds helyezhetd el, ahol

a) a beépitési mod: oldalhatdron dllo

b) a kialakithaté telekteriilet min. 1000 m?

beépitettség max. 50 % lehet

c) az elhelyezett épiilet oldalkertjei min. 3,0 m (E-i irényban) és 5,0 m

hdtsokertje min. 6,0 m

épitménymagassdga max. 7,5 m

d) a telek tertiletének legaldbb 20%-dt gondozott zéldfeliilettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.”

Az ingatlanon, a megkozelitéleg ,,U” alakd, a kossuth utcai telekhataron allé f6éptlet lakdéptilet
rendeltetés. A 806. hrsz-u koztertilet mentén talalhaté két gazdasagi épiilet asztalos mihelyként
funkcional. Ez indokolja az épitési telek jelenlegi épitési Gvezeti besorolasat. A f6épiilet tervezett
rendeltetésvaltozasanal (lakoéptletbdl szolgalati lakas és iroda) vizsgalandok az orszagos
telepiilésrendezési kovetelmények és a HESZ elirasai, amelynek a jelenlegi beépités nem felel meg.
A mihely épiiletek rendeltetése a jovében sem valtozna. Az épitési Ovezetben alapesetben az
oldalhataron all6 beépitési méd megmarad, amit azonban a Szabalyozasi Terven egyedileg jel6lt
épitési hely felilirhat. A targyi ingatlanon, az ingatlannal hataros 86. helyrajzi szamu kozterileti
foldrészleten (KO-5 besorolast) és az ut északi oldalan 1évé lakéingatlanon szabalyozasi vonal keriil
jelolésre, mivel a Kossuth utca 110. szamu lakéépiilet egyes éptletrészel koztertleten allnak, a 92.
helyrajzi szamu ingatlanon meglévé muhely északi homlokzata szintén kozteriletre log at. A
Kossuth utca iranyabdl érkez6 kozépfesziltségti 1égkabel pedig atlég a Kossuth utca 110. szamu
ingatlanra.



A 3. tigy a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terven és a Szabalyozasi Terven
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A fenti tervrészletek a kijelolt csapadékviz ,elvezet6” csatornaknak csak egy részét abrazoljak, jelen
esetben a Kossuth utca, a Pozsonyi utca, az Alkotmany utca és az Arany Janos utca altal korbezart
tertleten. Lathato, hogy belviz elvezetése céljabol, magantelkeken, szabalyozasi vonalakkal kijel6lt
vizgazdalkodasi tertletsavok a kozterileti csapadékviz elvezet6 vagy szikkaszté halézatokkal (nem
minden utcdban van kiépitve) nincsenek kapcsolatban, ezért azok csak csapadékviz szikkaszto
szerepet tudnanak betélteni. Erre a jelenlegi telekhasznalat mellett is lehet6ség van. A
szikkaszt6 arkok 2012-es kijeldlése ota egyik sem keriilt megvaldsitasra. A szabalyozasi vonalak
helyett a vizgazdalkodasi tertletek 6vezethatarokkal kertilnek lehatarolasra.



Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szo6l6 384/2016. (XII. 2.) Kormany rendelet, 2024.
oktober 1-tél hatalyos moédositasa alapjan a vizgazdalkodasi teriilletek Ovezethatara nem jelent
kotelezGen kialakitando telekhatart telekalakitasi eljarasokban.

384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdése:

,» Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabalyzat részét képez6 szabalyozasi terven jelolt épitési 6vezethatar és Ovezethatar — a
muiemlék telke, az erdGteriletek, a mez&gazdasagi teriletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a
honvédelmi és katonai céld, valamint a természetkozeli tertiletek hatira kivételével — kotelezGen
kialakitand¢ telekhatart jelol.”

A tervezett Ovezethatarokkal torténd jelolés az esetleges telekalakitasi eljarasok lefolytatasat
egyszerUsiti.

A 4. helyszin a hatalyos Szabalyozasi Terven




A 4. helyszin tertletileg Osszekapcsolédik a Kossuth utca 112. szamu ingatlan szabalyozasanak
moédositasaval. Részben a 87. helyrajzi szamu csatorna ingatlan nyugati oldalan a valésagban
meglévé ut, 12 m-es szabalyozasi szélességgel kijel6lésre keriil a szabélyozasi terven. A tervezett ut
a tomb déli oldalan a Bokodi utat koti Gssze a 86. helyrajzi szamu koztertlet foldrészlettel. A
tombben szamos ingatlan jelenleg nem rendelkezik koézteriilet kapcsolattal. A moédositas
lehetéséget teremt a meglévs Gt szabvanyos kialakitdsira telekalakitasi eljaris utin. Igy a
csatornakezelési feladatok is ellathatéak koztertletrdl a j6vSben.

Koézteriilet kapcsolattal nem rendelkezd ingatlanok a moédositassal érintett tombben

\

T




Szempontok a kérnyezeti értékelés készitésének megitéléséhez

Megbizo, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatirol szol6 2/2005. (I.11.)
sz. Kormany rendelet 4. § (3) pontja szerint a kévetkezd tajékoztatast adja a kérnyezeti
vizsgalat sziikségességének eldontéséhez:

A terv cime: Vaskuat Nagykozség Telepiilésrendezési eszkbzeinek 2024 évi I. médositasa
egyszertsitett egyeztetési eljarasban

A moédositas lényege, a valtozas iranya: A modositasok elsésorban a jelenlegi tertilet vagy
telekhasznalatnak megfelel6 szabalyozas kialakitasara iranyulnak. Az 1G-3 és KG-1 épitési
ovezetekben a beépités intenzitasanak névelése nem tervezett. A tervezett épitési helyek (1. és 2.
tgy) ugy kertilnek kialakitasra, hogy a telkek hataran el6irt védéfasitasokat, hossza tavon ki lehessen
alakitani.

Az elmult id6szakban tapasztalhat6 csapadékhianyos id6szakok pedig még inkabb ramutatnak arra,
hogy a vizekkel valé gazdalkodas soran mennyire fontos annak helyben tartasa (vizvisszatartas),
els6sorban a teleptiléstervezés legkisebb teriileti egységén — a telken — belill. Ezt a célt szolgalja
kozvetve a 3. médositasi tigy, mivel a szikkaszté arkok 1étesitésére kijelolt tertiletsavokat nem
szitkséges kotelez6en kialakitani telekalakitasi eljarisok soran, majd Onkormanyzati részrél
megviasarolni/kisajatitani azokat.

A tervezett 0j utszabalyozas szintén a jelenlegi kialakult teriilethasznalatnak megfelelS szabalyozast
segiti el6. Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijel6lésre a médositasban.

A moédositas  célja: A modositasok  célja  elsésorban  tervezett  telekalakitasi  és
rendeltetésmoédositasi eljarasok lehetévé tétele. A lakotombokben a csapadékviz szikkasztd arkok
kijel6lésének modja sok esetben lakossagi telekalakitasi eljarasokat nehezit meg.

Valtozassal érintett teriilet nagysaga: A 0543/1 hrsz-u ingatlan teriilete 7,42 ha, a 92 hrsz-u
ingatlan tertlete 0,57 ha. A tervezett utszabalyozassal érintett terilletek (beleértve a jelenlegi
koztertlet hatar korrekciot a 85 és 86 helyrajzi szamu ingatlanokon is) 0,74 ha. A vizgazdalkodasi
tertletek Osszteriilete melynek hatarain a szabalyozasi elem megvaltozik: 2,65 ha.

A vialtozassal érintett terlilet 6sszesen tehat: 11,38 ha.
Szempontok a tervmodositas megvaldsitasa kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok

jelent6ségének meghatarozasahoz, a rendelkezésre allo informaciok alapjan - A 2/2005.
(L.11)) K. 1. 2. szamu mellékletének felépitése szerint.

- A modositas csak lokalisan kis tertleti egységeket érint, nem valtoztatja meg a teleptilés
tajszerkezetét.

- A modositas célja nem ellentétes a tervhierarchidban magasabb szinten levé tervekkel,
programokkal és azokra nincs befolyassal.
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A fenntarthat6 fejlédést nem befolyasolja. Az eredeti tervhez képest a teleptilés egészére
nézve szamottevé valtozast nem eredményeznek.

A tervezési teriileten jelenlegi kornyezeti problémakrol nincs tudomasunk.

A kornyezettel kapcsolatos kozosségl jogszabalyok végrehajtasa szempontjabél nem
jelentds.

A modositas soran a kérnyezeti hatasok egymassal nem adédnak Gssze és nem erdsitik
egymast.

A tervmoédositassal orszaghataron atterjed6 hatas nem prognosztizalhato.

A tervezett modositasok varhatéan nem idéznek el olyan valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenck.

A moédositds nem érinti 6kologiai halézat elemét. (magteriilet, 6kolégiai foly6sé,
pufferteriilet) A beltertilettel keletr6l hataros 6koldgiai folydsé hatara az Igali 64. szamua
csatorna telekhatara, melyet a szabalyozasi elem valtoztatisa mar nem érint.
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A modositassal érintett terilet tajképvédelmi tertiletet nem érint.

Az épitészeti és kulturalis értékvédelem szempontjai: nyilvantartott miemlék egy
darab taladlhat6 Vaskuton a Kalvaria dombon 1évé kapolna épiilet melyet a
moédositasi helyszinek nem érintenek.

Helyi épitészeti értékvédelemmel érintett épiletek talalhatok a modositasi helyszin
kozelében, mivel a beltertleti tombok jelentds része érintett. A lakoteriiletekre vonatkozo
épitési elbirasok azonban nem valtoznak, tehat az épitészeti mindség
szempontjabol semmilyen hatasa nincs a moédositasnak.

A teleptilésképi érdekek érvényre juttatasat, beleértve a helyi védelemmel érintett épiiletekre
vonatkoz6 épitészeti kovetelményeket a TKR el6irasai tovabbra is biztositjak.
Ertékvédelmi és teleptilésképi érdekek tehat nem sériilnek a modositassal.

A 27608/4 és 20384 /2 azonosité szamu régészeti érdekeltségii teriiletek talalhato a
modositasi helyszinek kézelében. Mivel a csapadékszikkaszt6é arkok kialakitasara
eddig nem keriilt sor, tovabba semmilyen mély vagy magasépitési munkaval nem
all kézvetlen Osszefiiggésben a moédositas igy régészeti érdekek sem sériilnek.

Osszegzés

A fentiek alapjan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
szo0lo 2/2005. (I.11.) Kormanyrendeletben foglaltak szerinti kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk indokoltnak.
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Helyi E:m'tési Szabdlyzat tervezett modositisa

Vaskut Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének

/20230 (e ) szamu rendelete a

a telepiilés rendezési tervérdl, valamint kapcsolodé Helyi Epitési Szabalyzatardl

sz0616 5/2000. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

Vaskit Nagykozség Onkorményzat Képvisel-testiilete a magyar épitészetrél sz6ld 2023.
évi C. torvény 22.§-ban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszig helyi dnkormdnyzatairil
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
teladatkorében eljarva, a felepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdinak  rendjérd),
valamint egyes telepiilésrendeési sajdtos jogintézményekril szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 68. §-a ¢és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek és 1 askiit Nagykozség telepiilésfeilesztési, telepiilésrendeziési és telepiilésképpel
kapesolatos feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyirdl szold 9/2017 (V. 25.) rendelet
szerinti egyeztets partnerek véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el.

1§

A telepiilés rendezési tervérl, valamint kapcsolodo Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz616 5/2000. (V. 29.) énkormanyzati rendelet (tovibbiakban: HESZ) 1. szimu
mellékletét képezd SZ-1 jeld Szabalyozasi Terv helyébe jelen rendelet 1. szamua melléklete

1ép.
2.§

A HESZ 2. szamt mellékletét képezs SZ-2 jelG Szabalyozasi Terv helyébe jelen rendelet 2.
szamu melléklete 1ép.

3.§

A HESZ) 2.§ (2) bekezdésében felsorolt ,,A Szabélyozasi Terven jelolt kotelezd jellegi
szabalyozasi elemek” kore 1j, sorszam szerint a 30. ponttal egészul ki.

,,30. épitési hely”
4.§
A HESZ 17.§ (6) bekezdésének a) pontja az alabbiak szerint médosul:

»a) a beépitési mod: Az SZ-1 és SZ-2 terven jelolt épitési hely hianyaban oldalhataron
alle”

5.§
A HESZ 17.§ (6) bekezdésének c) pontja az alabbiak szerint médosul:

,»C) a hatsokert min. 6,0 m, épitménymagassag max. 7,5 m”

6.§
A HESZ 9.§ (1) bekezdée az alabbiak szerint modosul:

»Az 1G-3 jelt ipari gazdasagi tertlet Ovezete termelé gazdasagi célu épitmények
elhelyezésére és az tizemelésiikkhoz sziikséges kornyezettk kialakitasara szolgal. A tertileten
elhelyezheté: mindenfajta gazdasagi tevékenységi kort éptlet, szolgalati lakas, egyhazi,
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1.

oktatasi, egészségugyl, szocialis éptlet, az agazati elSirasoknak megfelel6 energia- és
tavkozlési kozmuvek, valamint telepiilésgondozasi céla éptilet. Az épitési Gvezet telkel az
épitési helyen kivil kortlfasitandok. Az SZ-1 és SZ-2 terven jelolt épitési hely hianyaban az
Ovezetben az épiletek szabadonall6an helyezhet6k el.,”

7.§
A HESZ 9.§ (1) bekezdésének b) pontja az alabbiak szerint médosul:

,»b) a megengedett épitménymagassag: max. 7.5 m,”

8.§
A HESZ 9.§ (1) bekezdésének c) pontja az alabbiak szetint modosul:
»»C) elékert mélysége: 10,0 m, vagy SZ-1 és SZ-2 terven jel6lt épitési hely szerinti,
hatsokert min. 6,0 m”

9.§

Ezen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba. A rendelet a hatalyba
lépésének napjan folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazand6 abban az esetben,
ha a kérelmezd szamara kedvez6bb elSirasokat tartalmaz.

Vaskut, 2024. ...
Alszegi Zoltan dr. El6 Ferenc
polgarmester jegyz6

melléklet a ..../2024. 6nkormanyzati rendelethez (SZ-1 jelt szabalyozasi terv (EK-i szelvény)

egyeséges szerkezetben a tervezett médositasokkal
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2. melléklet a ..../2024. onkormanyzati rendelethez (SZ-2 jell szabalyozasi tetv) egyeséges

szetrkezetben a tervezett modositasokkal
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